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Technicka zprava
Architektonicko stavebni a stavebné konstrukéni reSeni

Vzhledem ke znacné geometrické nepresnosti stavajiciho rodinného domu a
nepristupnosti nékterych konstrukci pfi zamérovani stavby je nutné pfri realizaci rozméry
a skladby stavajicich konstrukci ovéfovat a nové konstrukce pfipadné prizplisobit
stavajicimu stavu.

1. Bouraci prace
V ramci bouracich praci bude provedeno:
- odbourani ploché stiechy a zdiva garaze pod uroven souvrstvi podlahy pod pergolou (-0,220 az -
0,450) v¢. stropu nad 1PP s ponechanim stény na hranici pozemku (nosna konstrukce stfechy a stropu —
stropni desky do I nosnikti se Skvarovym ndsypem a betonovou mazaninou, stiesni krytinou je falcovany
plech)
- vybourani stropu nad 1PP (dfevény s betonovou mazaninou) v¢. ocel. schodisté v technické
mistnosti (ptivodné Satna)
- vybourani pficek z cihelného zdiva (podkrovi), dievéné (v INP) a ze sklenénych tvarnic (2x
zadveti INP)
- vybourani otvort ve zdivu (plné cihly popt. smifené zdivo) v¢. drazek pro osazeni piekladt pro
nové ¢i posunuté dveie
- vybourani podlah v jidelné a bezbarierové koupelné na uroven -0,700 s naslednym zasypem po
provedeni odsavacich vrtl na uroven -0,400 (keram. dlazba, beton)
- vybourani betonové podlahy podlahy a nasypu v podschodistovém prostoru na troven -0,400
- demontaz dievéné podlahy v ptidnim prostoru a dievéné podlahy v podkrovni loznici
- vybourani zafizovacich predméti, vestavéné skiin¢, kuchynské linky a rozvoda v bezbarierové
koupelng, vestavénych skiini na chodbé a pivodni Satné a kuchynské linky ve zrusené kuchyni
- vybourani vyplni oken a dvefi uréenych k zazdéni nebo vyméné (difevéna jednoducha ¢i dvojita
okna, okna ze sklenénych tvarnic, dfevéné dvefe s dievénou ramovou, tesafskou ¢i ocelovou zarubni)
- otluceni ¢asti vapennych a vapenocementovych vnitinich omitek a keramickych obkladt
- demontaZz zabradli na terasach v Grovni podkrovi
- demontaz oploceni
- demontaz oplechovani atiky zvySené zdi terasy
- odstranéni stavajicich pochliznych (piivodni vedlejsi vstup, terasova dlazba) a pojizdnych (vjezd
do garéaze, beton) zpevnénych ploch v¢. zidky pfi vjezdu do garaze
- vysekani prostupii a drazek pro vedeni novych instalaci

2. Vykopy

Zemni prace budou provadény pro:

- nové vnitini podlahy s protiradonovym opatfenim (jidelna, bezbarierova koupelna, podschodistovy
prostor)

- zéklad nové podezdivky oploceni (Site 400 mm, hloubka 1000 mm)

- opravu (vyménu) vodovodni a kanalizaéni pfipojky s rozebranim dlazdéného a asfaltového krytu
méstské komunikace

- novy domovni plynovod z pilitku HUP do objektu

- vnitini a vnéjsi kanalizaci

- uzemnéni hromosvodu

Déle bude proveden odkop pro nové souvrstvi pochtiznych zpevnénych ploch.



Vykopana zemina bude odvezena na skladku.

Venkovni zemni prace lze provadét strojné s ru¢nim zaciSténim, zemni prace uvnitt objektu budou
provadeény rucngé.

Nepredpokladam zemni prace pod hladinou spodni vody.

3. Zaklady

Zakladovy pas podezdivky oploceni pod urovni terénu bude z betonu C12/15. Nad trovni terénu bude
podezdivka z betonu C 16/20 betonovana do bednéni. Pilitek 800/300 mm u vstupni branky bude vyzdén
s hladkych tvarnic tzv. ztraceného bednéni tl. 300 mm s vyztuzenim 2x 4 pruty R10 v krajnich otvorech.
V pilifku bude osazeno tablo videotelefonu a ptipadné poStovni schranka.

Podkladni beton Vv mistnosti jidelna, technickd mistnost, podschodistovy prostor a bezbarierova
koupelna v 1NP a nad zasypem 1PP v podlaze pergoly bude z betonu C16/20 tl. 80 az 100 mm vyztuZeny
ocel. siti KARI 150/150/6.

Zasyp prostor 1PP (technicka mistnost, gardz) ze stavebniho recykléatu je nutné po vrstvach zhutnit
tak, aby nedoslo k poklesu a naslednému popraskani podkladniho betonu.

4.  Svislé konstrukce

Stavajici zdivo rodinného domu je z plnych, ptipadné dérovanych cihel, zdivo nejstar$i mize byt
smisené. Dozdivky stavajiciho zdiva budou z plnych cihel, vétsi dozdivky z cihelnych blokd popf.
porobetonovych tvarnic.

Stény mezi loZznicemi v podkrovi a podstfeSnim prostorem jsou dievéné roubené, ze strany loZnic
S vapennou omitkou, ze strany podstfesniho prostoru holé nebo oblozené dievovlaknitymi deskami, které
budou odstranény. Stény budou ze strany podstiesnich prostort zatepleny mineralni vatou na pomocnou
konstrukei s hranolkt 80/120 s pfekrytim vysocedifizni podstfesni folii.

Nova pricka v INP mezi zadvefim a Satnou je z porobetonovych tvarnic tl. 100 mm na tenkovrstvou
zdici maltu.

Nova pticka koupelny v podkrovi je sadrokartonova typu SK 12 tl. 100 mm s konstrukénimi profily
CW 75, 1x oplasténa sadrovlaknitymi deskami 12,5 mm a mineralni vatou UNI tl. 60 mm.

NadpraZzi nad novymi ¢i posunutymi otvory ve stavajicim zdivu tvofi Zelezobetonové RZP pieklady.

Ohradni zed’ bude vyzdéna na stavajici podezdivku oploceni z plnych cihel nebo cihelnych blok tl.
300 mm.

5.  Vodorovné konstrukce

Strop nad 1PP tvofi stropni desky do I nosnikli s ndsypem a betonovou mazaninou.

Stropni konstrukci nad 1NP v obytné ¢asti tvoii novy difevény tramovy strop s prkennym podbitim
a vapennou omitkou. Ve vétsin€ mistnosti (loznice, obyvaci pokoj, kuchyn€) je proveden sadrokartonovy
podhled. Na stropnich tramech je zéklop s nasypem a betonovou mazaninou a podlahovou krytinou. Pouze
V loznici, v niz bude provedena vestavba koupelny, je, dle vyjadieni ptivodniho majitele, dfevéna podlaha,
ktera bude vybourana a nahrazena podlahou suchou s polozenim prosroubovanych dievottiskovych desek
2x 12 mm na doplnény nasyp. V koupelné je nutné na nasyp provést betonovou mazaninu M20 tl. 50 mm
s izolaci proti vod€. V ramci téchto praci bude provedena kontrola stavu stropnich trami.

Strop nad bezbarierovou koupelnou tvoifi cihelnd klenba s nasypem a betonovou mazaninou
V podstiesnim prostoru.

Vodorovny strop nad podkrovim tvoii hambalky konstrukce krovu s prkennym podbitim a vapennou
omitkou. V podstfesnim prostoru je prkenna podlaha. Podlaha bude demontovéana, prostor mezi hambalky
vycistén s vlozenim tepelné izolace mezi hambélky, poloZzenim dfevénych hranolti 100/140 ptes hambalky
op¢t s vlozenim tepelné izolace a provedenim prkenné podlahy z nehoblovanych prken na sraz tl. 35 mm.

V podkrovni koupelné bude proveden sadrokartonovy podhled s RBI 12,5 mm a parozabranou na
konstrukéni kovové profily CD 60/27 uchycené pomoci ptimych zavési na stavajici podhled.
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Stropni resp. stie$ni konstrukei zadni a bo¢ni piistavby s plochou stiechou s terasami tvoii stropni
desky do I nosnikli s omitkovym podhledem, nasypem a betonovou mazaninou. Krytinou je stfeSni mPVC
folie. Tato konstrukce zlistane bez Gprav, pouze na uzivané terase bude na folii poloZen pochozi koberec
umélého travniku.

6. Strecha

Stiechu obytné ¢asti tvoii tesai'sky vazany krov sedlové stfechy s polovalbickami a s pultovymi vikyii
na severovychodni a jihozépadni stran€. Stiesni krytinou jsou nedavno polozené plastové Sablony Cappaco
na prkenné bednéni. Tato stfecha zlstane bez uprav, pouze bude osazeno 5 novych prostupli odvétrani a
dale budou osazeny 2-ty¢ové protisné¢hové zabrany ve 2 tirovnich nad pozemkem p.¢. 56.

Pergola

Klasickou dievénou konstrukci pergoly tvoti sloupky 140/140, vodorovné hranoly 140/140 (osazené
na sloupky a do ponechané zdi garaze), vaznice 140/160 a krokve 100/160. Zavétrovani je provedeno pasky
100/160. Stiesni krytinou je kotvena stieSni mPVC folie tl. 1,2 mm s podkladni textilii a pfisluSnymi
dopliky (okapovy plech, zavétrna lista, lemovani zdi ap.) polozena na jednostranné hoblovana prkna
S polodrazkou tl. 24 mm. Pergola je prosvétlena 2 pasy 3 x 1 m komutrkového polykarbonatu tl. 8 mm
s ptislusnymi dopliiky (uzaviraci a kotevni profily) polozenym na hoblované stiesni laté. VSechny viditelné
prvky krovu budou ohoblovany.

7. Schodisté

Stavajici schodisté€ z 1PP do INP je betonové bez uprav.

Stavajici schodisté z INP do podkrovi je betonové S teracovymi stupni a ziistane bez uprav. Stavajici
trubkové zabradli bude demontovano a bude nahrazeno novym zabradlim s nosnou konstrukci z nerezovych
profild probihajicich v zrcadle od podlahy 1INP nebo podkrovi po strop podkrovi. Vyplii bude
Z bezpecnostniho skla vysky 1,5 m. V horni ¢asti schodiSté bude osazena uzaviraci branka.

8.  Komin
Stavajici komin s vyvloZkovanim a odtahem spalin od plynového kotle ziistane stavajici bez Gprav.

9. Podlahy

Ve vétSin€ mistnosti ziistane stavajici podlaha v¢. krytiny — keramické dlazby (zadvefti, chodba, WC,
kuchyi, koupelna, kotelna, pivodni kuchyn), parket (loznice, obyvaci pokoj), lamel (loznice v podkrovi,
¢ast chodby v podkrovi). Budou provedeny pouze opravy ¢i doplnéni podlah v misté novych ¢i posunutych
dvefi, v misté¢ vybouranych pficek a zruSené vodomérné Sachty.

Nova podlaha v celém souvrstvi dle navrhu protiradonovych opatfeni bude provedena v jidelné,
technické mistnosti, podschodistovém prostoru a bezbarierové koupelné (geotextilie, ventila¢ni tvarovky,
podkladni beton, izolace mPVC folii, tepelna izolace, vrchni beton, keramicka dlazba). Tyto podlahy je
nutné provést dle skladby uvedené v projektu protiradonovych opatteni, v¢. utésnéni na prechodu podlaha
— sténa.

Nova podlaha bude provedena v koupelné v podkrovi — betonovd mazanina M20 tl. 50 mm vyzt. oc.
sitit KARI 100/100/4, stérkova hydroizolace s bandazi na pfechodu podlaha — sténa, keramicka dlazba. A
dale v loznici podkrovi — dopln€ny nasyp, 2x proSroubovana dievottiskova 2x 12 mm, PVC s podlozkou.

Skladba podlah je patrna z ptilohy technické zpravy skladba konstrukci a z legendy mistnosti.

Jednotlivé druhy keramické dlazby a PVC ur¢i stavebnik.



10.  Uprava povrchi

a) vnitini

Opravy stavajicich omitek a nové vnitini omitky stén a stropi budou dvouvrstvé vapenocementové
(jadrova a Stukova). Zdivo piicky YTONG bude se stérkou s perlinkou a vrchni Stukovou omitkou.
V technické mistnosti a koupelnach bude proveden keramicky obklad stén.

b) vngjsi:

Sokl po odsekani kabtincovych paski na strané k p.¢. 60 i sokl v zadni ¢asti k p.¢. 56 bude omitnut
soklovou omitkou se sanacnim Stukem.

Stavajici zvétrald vnéj$i omitka na zadni stran¢ rodinného domu a vnitini omitka po odbourani
gardze budou otluceny, vnéjsi omitka v dobrém stavu bude pouze vyspravena vapenocementovou maltou
nebo napenetrovana a prestérkovana s perlinkou (bfizolit).

Po napenetrovani bude provedena vrchni mineralni omitka v barvé a strukture, jako je barva (Sedd)
a struktura opravené omitky na obytné casti.

11. Vyplné otvori

Stavajici hlavni vstupni dvefe budou dievéné typu EURO s izolaénim 2-sklem (Ud=1,4 W/m2K a
lepsi)) a dfevénou ramovou zarubni osazenou do stavajiciho ocisténého piskovcového osténi. Dveie budou
ve stejném Clenéni jako dvete stavajici.

Nové dvete hlavniho vstupu budou plastové s izola¢nim 2-sklem z 2/3 prosklené (Ud=1,4 W/m2K a
lepsi) s madlem ve vysi 800 az 900 mm na vnitini stran¢.

Nova okna (bezbarierova koupelna, chodba, koupelna zaméstnanci, schodist.mezipodesta) budou
plastova OS1A a OS2A min. 5-komorova s izola¢nim 2-sklem (Uw=1,2 W/m2K a lepsi) v designu oken
plastovych stavajicich.

Nové vnitini dvefe budou hladké plné nebo z 1/3 zasklené (mezi 101 a 105, 110 a 105, 111 a 105,
111 a 114, 201 a 203, 201 a 202), laminované (ram MDF, vnitini vypln vytlatovana dfevotiiska). Vnéjsi
kovani ve stfedni kvalité.

Vnitini dvete mezi 106 a 105, 101 a 105 a mezi 1PP a 101 budou utésnény dle projektu
protiradonovych opatfeni.

12.  lzolace

a) tepelné

Nova podlaha INP (jidelna, technicka mistnost, podschodist'ovy prostor, bezbarierova koupelna) je
tepeln¢ izolovana pénovym polystyrenem EPS 100S tl. 70 mm a EPS 200S tl. 70 mm.

Podlaha v podsttesnim prostoru je tepelné izolovana pénovym polystyrenem EPS 100S v celkové tl.
200 mm.

Roubené stény v podkrovi jsou tepelné izolovany ze strany podstiesniho prostoru mineralni vatou
UNI tl. 120 mm.

Strop nad podkrovim je tepelné izolovan mineralni vatou v celkové tl. 280 mm.

b) vodotésné

Nova podlaha INP (jidelna, technicka mistnost, podschodistovy prostor, bezbarierova koupelna) je
proti vodé a radonu izolovana svafovanou mPVC folii tl. 1,5 mm s podkladni a kryci syntetickou geotextili
S vytazenim na stény.

V technické mistnosti, bezbarierové koupelné 1np i v koupeln¢ v podkrovi bude provedena stérkova
1zolace vytazena 100 mm na stény (ve sprchovém kouté do vysky 2 m) s bandazovaci paskou ve svislych
koutech a na ptfechodu podlaha - sténa.

Veskeré napojeni vodotésné izolace a prostupy vodotésnou a zaroven protiradonovou izolaci musi
byt utésnény dle projektu protiradonovych opatieni.



13. Klempiiské konstrukce

Stavajici klempifské prvky sedlové stfechy v¢. zlabti a svodu i teras jsou médéné a zlstanou
zachovany. Zachovano zlstane i oplechovani teras se stieSni mPVC folii.

Nové bude provedeno oplechovani atiky zvySené zdi terasy, ponechané zdi gardze a ohradni zdi,
osazeny budou parapety vyménénych oken. Materialem bude pozinkovany plech s povrchovou upravou
Vv barvé hnédé (cca odstin zoxidované médi). Podokapni zlab a upraveny svod pergoly bude médény.

14. Zamecnické vyrobky

V bezbarierové koupelné€ budou nainstalovana madla dle ptilohy souhrnné zpravy:

WC — 1x sklopné + 1x pevné

umyvadlo — 1x pevné svislé 500 mm

sprcha — sklopné sedatko, vodorovné madlo 600 mm, svislé madlo 500 mm

Zabradli na terase

Nosnou konstrukei budou Zarovézinkované tenkosténné profily s vyplni z bezpecnostniho skla.
Vyska zabradli bude 1,5 m.

Oploceni

Oploceni bude s zarové zinkovanymi sloupky 48/1750 a Zarové zinkovanymi plotovymi ramy
s pletivem typu UPA. Obdobna bude i 2-kiidla vstupni branka s klikou a zimkem FAB. Vyska oploceni v¢.
podezdivky bude 1,5 m.

Dale ptijde o drobny pfipeviiovaci a kotevni material.

15. Malby, natéry
Vnitini omitky a sddrokartonové konstrukce budou vymalovény disperzni barvou. Pfipadny barevny
0dstin urci stavebnik.
Venkovni dievéné konstrukce budou natieny 3x lazurovaci barvou. Zamec¢nické vyrobky (zarubng)
budou natfeny zékladni a vrchni syntetickou barvou.

16. Venkovni upravy

Pochiizné zpevnéné plochy

Pochtizné zpevnéné plochy budou tvofit zhutnéné podkladni vrstvy pod zamkovou dlazbu -
Stérkopisek 0/32 tl. min. 50 mm, $térk 32/63 prosypany drti tl. min. 200 mm, na néZ bude poloZena zamkova
dlazba tl. 60 mm do drté 2/5. Dlazbu ohranic¢i zahradni obrubnik 1000/200/50 osazeny do betonového loze.

Okapovy chodni¢ek bude z betonovych dlazdic HBB 40/40/4 polozeny ch do $térkového loze.

Pod pergolou bude na betonovou desku nalepena gumova dlazba 400/400/25 a bude ohranic¢ena
gumovym obrubnikem 1000/250/40, oboji v Cervené barve.



Skladba konstrukeci
Al - podlaha v 1INP — mistn. 101, 102, 104, 105, 106, 110, 111, 112, 113
- stavajici bez uprav, pouze piipadné opravy a doplnéni stavajicich podlahovych krytin

A2 - podlaha v 1INP — mistn. 107, 108, 109, 114 (protiradonové opatieni)

- hutnény nésyp recyklatu 0 az 1550 mm
- syntetickd geotextilie 300g/m2

- ventilacni tvarovky 100 mm
- podkladni beton C16/20 vyzt. ocel. siti KARI 150/150/6 80 mm

- syntetickd geotextilie 300g/m2
- mPVC folie 1,5 mm
- synteticka geotextilie 300g/m2

- pénovy polystyren EPS 100S 70 mm
- pénovy polystyren EPS 200S 70 mm
- betonova mazanina M20 vyzt.oc.siti KARI 100/100/4 50 mm
- hydroizolac¢ni stérka s bandazi podl.-sténa (pouze koupelna, techn.mistn.)

- keram. dlazba do tmelu 10 mm

A3 - podlaha v INP — mistn. 103 — koupelna zaméstnanci
- stavajici nosna konstrukce stropu

- pé€novy polystyren EPS 200S 50 mm
- betonova mazanina M20 vyzt.oc.siti KARI 100/100/4 50 mm
- hydroizola¢ni stérka s bandaZzi podl.-sténa

- keram. dlazba do tmelu 10 mm

B1 - strop nad 1NP — podl. v mistn. 201, 202 — chodba, loZnice
- stavajici

B2 - strop nad 1NP — podl. v mistn. 203 - loZnice
- stavajici sadrokartonovy podhled
- vzduchova mezera
- stavajici omitkovy podhled
- stavajici prkenné podbiti
- stavajici stropni tramy
- stavajici prkenny zéklop
- stavajici nasyp
- doplnény suchy nasyp
- proSroubované drevottiskové desky 2x12 mm
- PVC s podlozkou

B3 - strop nad 1NP — podl. v mistn. 204 - koupelna
- stavajici sadrokartonovy podhled (klenba)
- vzduchova mezera
- stavajici omitkovy podhled (klenba)
- stavajici prkenné podbiti (klenba)
- stavajici stropni tramy (klenba)
- stavajici prkenny zéklop (klenba)
- stavajici nasyp
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- betonovéa mazanina M20 vyzt.oc.siti KARI 100/100/4
- hydroizola¢ni stérka s bandazi podl.-sténa
- keram. dlazba do tmelu

B4 - strop nad 1NP — podl. v postieSnich prostorech
- stavajici sadrokartonovy podhled (klenba)
- vzduchova mezera
- stavajici omitkovy podhled (klenba)

- stavajici prkenné podbiti (klenba)

- stavajici stropni tramy (klenba)

- stavajici prkenny zéklop (klenba)

- stavajici nasyp

- stavajici betonova mazanina

- pénovy polystyren EPS 100S

- proSroubované dievottiskové desky

B5 - strop nad 1INP — vyuzita pochiizna terasa
- stavajici omitkovy podhled

- stavajici stropni desky do I nosnikil

- stavajici nasyp

- stavajici betonova mazanina

- stavajici stfeSni mPVC folie s podkladni textilii
- pochozi koberec umélého travniku.

C1 - vodorovny strop nad podkrovim
- stavajici omitkovy podhled
- stavajici prkenné podbiti
- hambalky, mineralni vata
- hranolky 100/140, mineralni vata
- hruba prkna 35 mm na srdz

C2 - vodorovny strop nad podkrovim — koupelna 204
- sadrokarton RB
- parotésna zabrana
- nosna kovova konstrukce sadrokartonu CD 27/60
- stavajici omitkovy podhled
- stavajici prkenné podbiti
- hambalky, mineralni vata
- hranolky 100/140, mineralni vata
- hruba prkna 35 mm na srdz

D1 — stfecha obytné ¢asti
- stavajici krokve
- stavajici prkenné pobiti
- stavajici pojistna podstiesni folie
- stavajici plastové Sablony CAPPACO

50 mm

10 mm

2x100 mm
2x12 mm

140 mm
140 mm
35 mm

12,5 mm

27 mm

140 mm
140 mm



D2 — sti‘echa pergoly
- krokve 100/160
- 1-strann¢ hoblovana prkna s polodrazkou
- podkladni textilie
- stfeSni mPVC folie 1,2 mm

El - pochtiizné zpevnéné plochy
- Stérkopisek 0/32
- Stérk 32/63 prosypany drti 11/22
- zamkova dlazba do drté 2/5

E2 - podlaha v pergole
- hutnény nasyp recyklatu
- podkladni beton C16/20 vyzt. ocel. siti KARI 150/150/6
- modifikovany asfaltovy pas
- betonova mazanina M20 vyzt. oc. siti KARI 100/100/4
- gumova dlazba do lepidla

24 mm

50 mm
min. 200 mm
60 mm

cca 1500 mm

100 mm

75 mm
25 mm



